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บทท่ี 1 
บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

 

1.1 ความเป*นมาของการจัดทำรายการ 

          เนื่องจากโครงการ Inter Lux Residence (Sukhumvit 13) มีจำนวนหIองชุดพักอาศัยจำนวน 143 หIอง ซ่ึง

เขIาขUายตIองจัดทำรายงานการวิเคราะหZผลกระทบสิ่งแวดลIอม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลIอม เรื่องกำหนดประเภทและขนาดโครงการ หรือกิจการที่ตIองมีรายงานการวิเคราะหZผลกระทบสิ่งแวดลIอม 

และหลักเกณฑZวิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหZผลกระทบสิ่งแวดลIอม ประเภท

โครงการอยูUอาศัยรวมตามกฎหมายดIวยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนหIองพัก 80 หIองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชIสอยตั้งแตU 

4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และตIองจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการปnองกันและแกIไขผลกระทบสิ่งแวดลIอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลIอม ตามที่ไดIเสนอไวIในรายงานการวิเคราะหZผลกระทบสิ่งแวดลIอม ที่ผUาน

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวดลIอมแหUงชาติ ปpจจุบันโครงการดำเนินการอยูUในระยะเปqดดำเนินการ          

        รายงานฉบับนี้เปsนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปnองกันและแกIไขผลกระทบสิ่งแวดลIอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลIอม ของโครงการ Inter Lux Residence (Sukhumvit 13) ระหวUางเดือน

กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ.2565 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/12273 ลงวันที่ 16 ตุลาคม 2556 ทางบริษัท 

อินเตอรZ ลักสZ เรซิเดนซZ จำกัด เจIาของโครงการ จึงไดIมอบหมายใหI บริษัท แอลไลแอนซZ พลัส จำกัด จัดทำรายงาน

การปฏิบัติตามมาตรการฯ เพ่ือเสนอตUอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลIอมพิจารณาตUอไป 

 

 1) รายละเอียดโดยสังเขป 

       โครงการ Inter Lux Residence (Sukhumvit 13)  ตั้งอยูUเลขท่ี 99 ซอยสุขุมวิท 13 แขวงคลองเตยเหนือ 

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท อินเตอรZ ลักสZ เรซิเดนซZ จำกัด โครงการเปsนอาคารอยูUอาศัยรวม 

(อาคาร) มีขนาดพื้นที่โครงการ 1,925 ตารางเมตร (เดิมมีขนาดพื้นที่โครงการ 1,950 ตารางเมตร) ประกอบดIวย 

อาคารขนาดความสูง 8 ช้ัน และ ช้ันใตIดิน 1 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีหIองพักรวมท้ังส้ิน 143 หIอง 

 

 2) ขอบเขตการศึกษา 

      ศึกษารายละเอียดโครงการ Inter Lux Residence (Sukhumvit 13)  ของบริษัท อินเตอรZ ลักสZ เรซิเดนซZ 

จำกัด ที่เสนอไวIในรายงานการวิเคราะหZผลกระทบสิ่งแวดลIอม และเอกสารขIอกำหนดดIานสิ่งแวดลIอมของหนUวยงาน

ราชการท่ีเก่ียวขIอง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พรIอม

ทั้งเสนอแนะมาตรการปnองกันและลดผลกระทบเพิ่มเติมกรณีผลการตรวจวัดมีแนวโนIมการดำเนินกิจการของโครงการ

อาจกUอใหIเกิดผลกระทบตUอคุณภาพส่ิงแวดลIอม         
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 3) รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

      3.1 ช่ือโครงการ                      : โครงการ Inter Lux Residence (Sukhumvit 13) 

      3.2 สถานท่ีต้ังโครงการ  : 99 ซอยสุขุมวิท  13  แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร   

      3.3 เจIาของโครงการ  : บริษัท  อินเตอรZ ลักสZ เรสิเดIนซZ จำกัด 

                                                     ถนนสุขุมวิท 13  แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา  กรุงเทพมหานคร         

      3.4 จัดทำรายงานโดย  : บริษัท แอลไลแอนซZ พลัส จำกัด 

     3.5 ไดIรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลIอม 

                                                  : เลขท่ี ทส 1009.5/12273 ลงวันท่ี 16 ตุลาคม พ.ศ. 2556 

      3.6 โครงการไดIนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทIาย 

                                                  : ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2567 (ระยะดำเนินการ)  

      3.7 ประเภทโครงการ  : อาคารอยูUอาศัยรวม 

      3.8 สภาพโครงการปZจจุบัน : โครงการมีการกUอสรIางและเปqดใชIอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 

                                                     ท้ังหมด (ภาพท่ี 1.2-2 และ ภาพผนวก ข-2) 

      3.9 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ  : โครงการมีขนาด 1,925 ตาราเมตร 

 

 

          ที่มา https://www.google.co.th/maps 

ภาพท่ี 1.4-1 ท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป 
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1.2   รายละเอียดโครงการ 

       1.2.1   ประเภทและขนาดของโครงการ 

   ปpจจุบันโครงการ Inter Lux Residence (Sukhumvit 13) เลขที่ 99 ซอยสุขุมวิท 13  แขวงคลองเตย

เหนือ เขตวัฒนากรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่ 1,325 ตารางเมตร เปsนอาคารอยูUอาศัยรวมจำนวน 8 ชั้น และชั้นใตIดิน 

1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหIองชุดพักอาศัยทั้งหมด 143 หIอง โดยไดIมีการสUงมอบหIองชุดพักอาศัยไปแลIว

ท้ังหมด 

       

      1.2.2   ระบบน้ำใชI 

                 โครงการร ับน้ำประปาจากการประปานครหลวง สาขาบางเขน มาทางโครงข UายทUอประปา                          

โดยทางโครงการมีการติดต้ังมิเตอรZรับน้ำประปาดIานหนIาโครงการเขIาสูUถังเก็บน้ำใตIดินของอาคาร จำนวน 1 ถัง พรIอม

เครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง หลังจากนั้นจะสูบน้ำจากถังใตIดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟnา จำนวน 1 ถัง โดยน้ำจากถัง

เก็บน้ำชั้นดาดฟnาจะจUายน้ำไปยังสUวนตUางๆของอาคารตUอไป ทางโครงการมีการดำเนินการลIางถังเก็บน้ำเปsนประจำป�

ละ 1 คร้ัง (ภาคผนวก ค-1) 

 

     1.2.3   การจัดการน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

               โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเกรอะ-กรองไรIอากาศ จำนวน 1 ชุด พรIอมท้ังมอบหมายใหIเจIาหนIาท่ี

คอยตรวจสอบดูแลปริมาณตะกอนสUวนเกิน และไขมัน เปsนประจำสม่ำเสมอ ทางโครงการไดIประสานงานกับสำนักงาน

เขตดอนเมืองเขIามาดำเนินการสูบออกไปกำจัด 

      

    1.2.4   การระบายน้ำและป̀องกันน้ำทaวม 

     น้ำเสียท่ีเกิดจากการใชIของพักอาศัย และพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ของโครงการ จะระบายผUานทUอสุขาภิบาลแนวด่ิง โดย

น้ำโสโครกจะระบายผUานทUอระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) และน้ำเสียอ่ืนๆ จะระบายผUานทUอระบายน้ำเสีย (Waste 

Pipe) ซ่ึงน้ำเสียจากทUอโสโครกและทUอน้ำท้ิงจะเขIาถังแยกกากตะกอน จากน้ันน้ำเสียท้ังหมดจึงไหลเขIาสูUถัง

กระบวนการบำบัดน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสียตUอไป 

 

    1.2.5   การจัดการมูลฝอย 

             โครงการจัดใหIมีหIองพักขยะประจำชั้นโดยภายในมีปลUองทิ้งขยะ ภายในหIองสำหรับทิ้งขยะแหIงและขยะ

เป�ยก สUวนขยะรีไซเคิลคัดแยกไวIภายในหIองพักขยะ พรIอมทำชUองประตูทิ้งขยะ และมีพนักงานทำความสะอาดคอย

รวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้นในแตUละชั้นลงมาที่หIองพักมูลฝอยรวม เปsนประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง เวลา 15.00-

15.30 น. สำหรับหIองพักขยะรวม โครงการจัดใหIมีเพียง 1 หIอง ทั้งนี้โครงการมีการประสานงานกับสำนักงานเขต

ดอนเมือง เขIามาจัดเก็บมูลฝอยเปsนประจำวันละ 1 ครั้ง เวลาประมาณ 05.30 น. ซึ่งมีจุดจอดบริเวณดIานหนIา

โครงการนอกจากน้ี ยังมีการจัดต้ังถังขยะ ตามจุดตUางๆ ภายในโครงการ 
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    1.2.6   ระบบไฟฟ̀า 

                โครงการจะรับกระแสไฟฟnาจากการไฟฟnานครหลวง ผUานหมIอแปลงไฟฟnา ชนิด Oil immersed Type 

จำนวน 1 ชุด ขนาด 24 KV เพ่ือจUายไปยัง Load ตUางๆ ของหIองพักและระบบไฟฟnาสUวนกลางของโครงการท้ังหมดใน

สภาวะปกติ 

 

    1.2.7   ระบบป̀องกันและเตือนเหตุอัคคีภัย  

        โครงการไดIจัดใหIมีการติดตั้งระบบปnองกันและเตือนอัคคีภัย อยUางเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ของโครงการ 

ระบบปnองกันอัคคีภัยของโครงการเปsนระบบที่ไดIจัดเตรียมใหIสอดคลIองตามขIอบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุม

อาหาร พ.ศ. 2544 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกIไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) แกIไขโดยกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) และกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยประกอบดIวย ระบบปnองกันอัคคีภัย ระบบ

เตือนอัคคีภัย ทางหนีไฟ แผนการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบ้ืองตIน ท่ีมีการติดต้ังอยUางเหมาะสมกับสภาพปpจจุบัน 

 

     1.2.8   การจราจร 

               ทางเขIา-ออกโครงการ มีจำนวน 1 ชุด ใชIเปsนทางเขIา-ออกโครงการ เชื่อมกับซอยชUางอากาศอุทิศ 8 แยก 

1 ดIานหนIาโครงการสำหรับถนนภายในโครงการและทางวิ่งภายในอาคารจอดรถ ใหIมีความกวIางอยUางเหมาะสมพรIอม

จัดใหIมีเจIาหนIาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแลความสะดวกดIานการจราจรบริเวณทางเขIา-ออกโครงการตลอดเวลา 

 

     1.2.9   การรักษาความปลอดภัย 

               โครงการไดIจัดใหIมีเจIาหนIาที่รักษาความปลอดภัยในโครงการ และกลIองวงจรปqดที่สามารถตรวจสอบ

ภายในโครงการไดIตลอดเวลา จึงคาดการวUาสามารถใหIความปลอดภัยตUอผูIพักอาศัยภายในโครงการไดIอยUางเพียงพอ 

 

     1.2.10   ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

                ปpจจุบันทางโครงการจัดใหIมีระบบระบายอากาศ 2 วิธี ไดIแกU ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติและ

ระบบระบายอากาศทางกล ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ เชUน หนIาตUาง บันไดหนีไฟ ฯลฯ และรบบระบายอากาศ

ทางกล โดยมีพัดลมดูดอากาศ เพ่ือใหIเกิดการนำอากาศภายนอกเขIามา เชUน หIองระบบ บริเวณหIองน้ำ เปsนตIน 

                 ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณ เชUน สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด และ บริเวณ

หIองพักอาศัย จะใชIเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกสUวนท้ังหมด  
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1.3   แผนการดำเนินการตามมาตรการท่ีระบุไวIในรายงานการวิเคราะหeผลกระทบส่ิงแวดลIอม 

 

      1) แผนการปฏิบัติตามมาตรการป̀องกันและแกIไขผลกระทบส่ิงแวดลIอม 

          ตามรายงานการวิเคราะหZผลกระทบส่ิงแวดลIอมโครงการ อาคารชุดพักอาศัย อินเตอรZ ลักสZ เรซิเดIนซZ ไดI

กำหนดใหIมีมาตรการปnองกันและแกIไขผลกระทบส่ิงแวดลIอม โดยมีวัตถุประสงคZเพ่ือบรรเทาและฟ��นฟูสภาพแวดลIอม 

ท่ีเกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเปsนการยับย้ังเหตุการณZท่ีอาจกUอใหIเกิดผลกระทบรุนแรง 

ดังน้ันเพ่ือเปsนการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดIปฏิบัติไปแลIวโครงการจึงไดIนำเสนอรายงานดังบทท่ี 2 ของ

รายงานฉบับบน้ีโยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางท่ี 1.3-1 

 

      2) แผนการดำเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลIอม  

          ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลIอม ระหวUางเดือน กรกฎาคม-ธันวาคม 

พ.ศ. 2568 ประกอบดIวยคุณภาพน้ำ แหลUงน้ำใชI และการจัดการขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล ดังตารางท่ี 1.3-1 
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ตารางท่ี 1.3-1 แผนการดำเนินงานตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดำเนินการ โครงการ อินเตอรe ลักสe  (Inter Lux Sukhumvit 13 ) 

การดำเนินงาน ความถี่ 
แผนการดำเนินงาน ป42567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ 

   ป3องกันและแก9ไขผลกระทบสิ่งแวดล9อม 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ             

2.คุณภาพอากาศ 

- บริเวณพื้นที่สีเขียว 

6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปNด

ดำเนินการ 
    

 

 
  

 

 
    

2. การจราจร 

   - ตรวจสอบอุปกรณP ป3ายสัญลักษณPจราจรและ

สภาพถนน และ ลานจอดรถ 

 

 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปNด

ดำเนินการ 

            

3. สระวUายน้ำ 

  - ตรวจวัดคUา คลอรีนคงเหลือ ความเปWนกรด-ดUาง  

    Coliformbacteria E.coli จุรินทรียP 

  6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปNด

ดำเนินการ             

   -ทำตรวจความเรียบร9อยของสระวUายน้ำ 1 ครั้ง/วัน             

4.การจัดการน้ำเสีย  

   -ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งกUอนและหลังระบบบำบัด

น้ำเสียรวม 

 

1 เดือน/ครั้ง ตลอดดระยะเปNด

ดำเนินการ 

            

 5.การระบายน้ำ  

  -ระบบระบายน้ำภายในโครงการ 

6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปNด

ดำเนินการ 
            

6.การป3องกันอัคคีภัย 

  -ตรวจสอบอุปกรณPดับเพลิงและแจ9งเหตุอัคคีภัย 

1 ปi/ครั้ง 
            

7. การจัดทำรายงาน 6 เดือน/ครั้ง             

 

หมายเหตุ :          แผนการดำเนินงาน (Plan),    ผลการดำเนินการ (Actual) 
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1.4 รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผaานมา 

 

              ที่ผUานมาโครงการไดIจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปnองกันและแกIไขผลกระทบสิ่งแวดลIอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลIอม  

ฉบับท่ี 2/2567 (เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567)  ฉบับท่ี 1/2568 (เดือน มกราคม - มิถุนายน 2568) 

เสนอตUอหนUวยงานอนุญาต รายงานคร้ังน้ีเปsนรายงานฉบับท่ี 2/2568 (เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568) 

 

 


